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A. DATE GENERALE

A.1. DENUMIREA INVESTITIEI

Reabilitarea constructiei "Casa Gradinarului” si integrarea acesteia intr-un
Centru educational in aer liber

| A.2. AMPLASAMENTUL |

Terenul se afla in domeniul public al Municipiului Buzau, fiind situat in intravilan,
UTR 5 Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona functionala
SV spatii verzi, parcuri, scuaruri: iar obiectivul vizat de proiect este parte a
ansamblului conacului Marghiloman clasat la pozitia 496 cu codul de lista BZ-II-a-B-
02347, cu subpunctele:

497 — BZ-1I-m-B-02347.01 — Vila Albatros / in incinta Ansamblului Conacului
Marghiloman / sec. XIX

498 — BZ-1I-m-B-02347.02 — cladiri anexe / in incinta Ansamblului Conacului
Marghiloman, str. Plantelor nr. 8A / sec. XIX.

Tn jurul cl&dirilor cu valoare de monument istoric se afl& parcul fostului domeniu
— azi parcul orasului, iar la limita de NE a parcului se afla constructia denumita "Casa
Gradinarului”, care este parte a Ansamblului Conacului Marghiloman.

Total suprafata parcela pentru care se propune proiectul actual = 102281 mp, din
care suprafata direct afectata de proiect este de 1632 mp.Constructia se afla in coltul de
vest al Parcului Marghiloman, la intersectia strazilor Horticolei si Luceafarului.

o Terenul in suprafata de 102281 mp, este domeniu public al
Municipiului Buzau, avand categoria de curti constructii.

o Vecinatatile lotului sunt:

. La nord: strada Luceafarului si Parcul Marghiloman;

o La vest: strada Dorobanti, proprietati private;

J La est: Parcul Marghiloman.;

o La sud: Parcul Marghiloman, proprietati private.

Pentru acest ansamblu au fost realizate mai multe documentatii, in ultima
perioada, cele mai importante fiind PUZ de zona protejata si Studiul realizat de
Quattro Design SRL pentru reabilitarea parcului Marghiloman, in anul 2008 si
proiectul de restaurare si reabilitare a vilei Albatros, a carei finantare, pe fonduri
europene, a dus la revitalizarea ntregii zone.

Terenul este plan, cu o usoara panta spre vest, deschizandu-se spre sud-vest,
spre parc si lac. Suprafata de studiu a fost delimitatéd cadastral sub nr. 59962, teren cu
suprafata de 102281 mp, din care, terenul afectat de proiect este de de 1632 mp.

A.2. TITULARUL INVESTITIEI
A.2. BENEFICIARUL INVESTITIEI
MUNICIPIUL BUZAU, str. Unirii nr. 163, Buzau, CIF 4233874
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A.2. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI
PROIECTANT GENERAL: SC DOCT SRL
Str. Justitiei nr. 19, TARGOVISTE
Reg. Com. J15/173/1992
CUI RO910510

B. DESCRIEREA INVESTITIEI

B.2. SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Amplasamentul se afla in coltul de est al parcului Marghiloman, in unghiul
facut de strazile Luceafarului si Horticolei, fiind delimitat fatd de acestea prin
zidul de incinta.

Este o zona izolata si neutilizatd in prezent, cladirea fiind locuita in
ultimele decenii de persoane neautorizate (rromi). Curtea cladirii este delimitata
fata de restul parcului printr-un gard de plasa, cu stalpi din teava metalica. Atat
curtea cat si imobilul (in special subsolul) sunt pline de gunoaie, contribuind la
aspectul degradant al locului, Th contrast cu parcul.

Accesul la parcela si obiectiv se face, majoritar, pietonal — pe aleile
parcului Marghiloman.

Date istorice

Casa Gradinarului este una din putinele cladiri-anexa pastrate, cu rol de
deservire a activitatilor de pe proprietatea lui Alexandru Marghiloman, conturata
in jurul vilei Albatros, la marginea de nord a Buzaului, in a doua jumatate a
secolului al XIX-lea.

Domeniul Marghiloman din Buzau a fost unul din cele mai cunoscute in
epoca, prin reputatia proprietarilor si prin multiplele evenimente politice si
sociale, care au adus aici nume celebre ale istoriei nationale, inclusiv ale Casei
Regale a Romaniei.

Pe langa crescatoria de cai de rasa, care a facut faima domeniului, familia
Marghiloman se mandrea si cu parcul din jurul vilei, croit si ingrijit permanent de
estic al parcului si face obiectul prezentului proiect.

1884-1897 — dupa finalizarea resedintei familiei Marghiloman din
Bucuresti, arhitectul Paul Gottereau se ocupa de vila Albatros din Buzau
(ipoteza neconfirmata documentar, controversata la nivelul specialistilor).

Odata cu vila se construiesc grajdurile pentru caii de curse (6
grajduri cu 54 de boxe), magazia de furaje, sera, uzina electrica, rezervorul
de apa, casele pentru personal si vila musafirilor. in spatele vilei se
amenajeaza padocurile cailor, iar parcul, avand in centru helesteul,
cuprindea alei adecvate ca lungime si raza, curselor de galop. intreaga
incinta se inconjura cu zid de incinta din piatra.

1890 - 1906 Alexandru Marghiloman se casatoreste cu principesa Elisa
Stirbei, nepoata directa a fostului domnitor Barbu Stirbei. Casatoria se desface
in 1906, cand Elisa devine sotia principalului adversar politic al fostului sot, lon |.
Bratianu. - In perioada casatoriei cu Elisa Stirbei, se amenajeaza peisagistic
parcul — in stil englezesc, cu specii exotice: salcam japonez, chiparos si
indigene: plop, ulm, trandafiri. Resedinta de la Buzau devine un loc frecventat



4 din 24

si indragit de prietenii si colaboratorii lui Marghiloman. in Memoriile sale, Regina
Maria scrie: ” In locuinta lui de varad de langd Buzéu, sotia lui ndscutd Stirbei
(mai térziu, doamna Iui Brétianu), de care am mai vorbit, il ajutase séa
intocmeasca o preafrumoasa gradina. Tot acolo isi avea si herghelia. Ne placea
foarte mult s& mergem la vila Albatros. Ne aducea aminte de viata in tinuturile
straine; imi placeau caii si pretuiam mult capsunile cultivate precum si frumogii
trandafiri care deosebeau casa lor”.

Dupa moartea lui Alexandru Marghiloman, in mai 1925, domeniul
decade ; instrainari repetate, demolari abuzive, lipsa de intretinere si de interes
fata de cladiri si parc, duc la degrdarea rapida a acestora.

In 1948, domeniul intra in proprietatea statului si in administrarea Sfatului
Popular Buzau. Cladirile sunt folosite de diverse intreprinderi ale statului sau ale
orasului, fiind modificate si prost intretinute. Pe terenurile din jur se construiesc
cartiere de blocuri.

in 1985 cladirile ansamblului sunt abandonate, datorita starii avansate de
degradare. Dupa 1990, vila Albatros si parcul denumit intre timp "Dorobanti”
intra Tn patrimoniul SC Apcarom SA.

1991 — Ansamblul Marghiloman intra pe Lista Monumentelor Istorice,
aprobata de CNMASI. Intre 1992 si 1998, Vila Albatros , corpul secundar si cele
3 grajduri trec in administrarea DMASI fiind obiectul unui proces de restaurare,
ramas nefinalizat. Din nou abandonate, dupa 1998, cladirile se degradeaza
rapid.

Tn 2001 Parcul Marghiloman este trecut Tn Domeniul public al municipiului
Buzau. In acelasi an se aproba un PUZ cu locuinte ANL pe o parcela in partea
de NV a parcului, urmatéa de alte documentatii de urbanism ce afecteaza vechiul
domeniu. 2007 - Vila Albatros si anexele sale trec de la statul roman
(administrator ONMI) la muncipiul Buzau.

- Starea tehnica, din punct de vedere al asigurarii cerintelor de calitate in
constructii potrivit legii :

Cerinta “A” REZISTENTA SI STABILITATE

Cladirea, realizata la sfarsitul secolului al XIX-lea, are structura din zidarie
portanta de caramida si se desfasoara pe subsol si parter. Planseul subsolului este din
boltisoare de caramida pe grinzi (profile I) metalice transversale, iar planseul peste
parter este din lemn. Acoperirea se face cu sarpanta din lemn, cu invelitoare din tabla.

Starea de conservare este destul de proasta: exista fisuri in zidaria zonei de
acces (in special la frontonul de deasupra intrarii); acoperisul este foarte degradat si
exista infiltratii de ape meteorice, la partea superioara a zidurilor; lipsa de intretinere si
ridicarea cotei terenului a produs igrasie la partea inferioara a zidurilor. Tamplaria de
lemn si tencuielile sunt foarte degradate. De asemenea, finisajele interioare si
exterioare sunt in stare avansata de degradare.

Zidurile de caramida au grosimi de cca 50-60 cm si sunt realizate din caramida
cu format 7 x 12,5 x 25 si cu mortar de var.

FACTORI DE RISC (conf. Studiului geotehnic realizat de GeoVision SRL — geolog
Samoila Cristian)



5din 24

- Teren fundare - Argila prafoasa, cafeniu galbuie plastic vartoasa cu
carbonati diseminati — Pconv = 250 kPa

- Nivel hidrostatic - la peste. 5,00 ml adancime
-Ag=0.28g Tc=1.00 sec

Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 2, cu
risc geotehnic moderat.

Nivelul hidrostatic a fost intalnit in lucrarile executate la adancimea de 2.70 m de
la cota terenului.

A fost intocmita o expertiza tehnica, de catre ing. Ivanescu Gabriela, ce a
determinat toate masurile necesare, pentru acest obiectiv, in vederea consolidarii si
refacerii parametrilor de stabilitate si rezistenta a constructiei.

S-au avut n vedere urmatoarele prescriptii tehnice:

C14/1-1994 - Normativ pentru folosirea blocurilor mici din beton cu agregate usoare la
lucrarile de zidarie.

GP 053-2000 - Ghid de proiectare si executie pentru prinderea elastica a peretilor de
compartimentare de structura de rezistenta.

NE 036-2014 - Cod de practica privind executarea si urmarirea executiei lucrarilor de
zidarie.

. Cerinta “B” SIGURANTA IN EXPLOATARE

Din punct de vedere functional, constructia se compune din:

Un spatiu de depozitare la subsolul cladirii, accesibil printr-un garlici, din
exterior, pe latura de est, iar , la parter, dintr-o sala centrala din care sunt comandate
doua incaperi, drepata-stanga, de dimensiuni relativ mici. Accesul la parter se face pe
latura de vest, in axul central al fatadei, pe o scara cu trepte de caramida, diferenta de
nivel fata de terenul natural fiind de 96 cm.

Toate incaperile au ferestre mari, inalte, ce asigura o buna iluminare si ventilare
naturala. Ferestrele au parapet de 86-87 cm.

3.3.10 S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii tehnice:
P 130 -1999- Norme metodologice privind urmarirea comportarii constructiilor, inclusiv
supravegherea starii tehnice a acestora. Documente interpretative. Siguranta 1n
utilizare.

o Cerinta “C” SECURITATEA LA INCENDIU

Fiind o constructie cu dimensiuni reduse AD =104 mp , nu avem de indeplinit
cerinte specifice prevazute de normativul P118/1999 - Normativ de Siguranta la foc a
constructiilor.

Proiectul propune luarea masurilor necesare pentru ignifugarea elementelor
lemnoase ale cladirii: planseul peste parter si sarpanta, precum si asigurarea a doua
cai de evacuare, pe laturile lungi ale casei.

Np 118/1999 Norme siguranta la foc

e P 118 -/2-2013-Normativ privind securitatea la incendiu — instalatii de stingere a
incendiilor

. Cerinta “D”
° a. IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR
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Avand in vedere calitatea de monument istoric precum si situatia particulara a
obiectivului: Thconjurat de parc, nu sunt necesare masuri specifice pentru calitatea
microclimatului.

La consolidare si restaurare nu sunt se utilizeaza materiale de constructii
realizate din deseuri radioactive sau deseuri ale sterilului, zgurii si slamului sau din
prelucrarea de ingrasaminte chimice.

Nu sunt folosite materiale de finisaj care dupa aplicare emit gaze toxice sau
favorizeaza formarea ciupercilor.

Avéand in vedere ca inaltimea incaperilor este destul de mare — 3,30 m, volumul
de aer din interior este suficient pentru utilizarea fara ventilare mecanica.

In jurul cladirii istorice se vor amenaja spatii deschise si inchise cu vitraj: serd, care vor
fi plantate si ingrijite ca spatii pentru permacultura; acest factor, coroborat cu situarea cladirii
in cadrul parcului Marghiloman, contribuie la asigurarea unui spatiu bine insorit si ventilat, cu
conditii optime pentru asigurarea sanatatii utilizatorilor.

e STAS 12574 - Conditii de calitatea aerului din zonele protejate

o Cerinta “E”

. a. IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Avand in vedere calitatea de monument istoric, masurile specifice pentru
izolare termica si economia de energie se vor lua fara periclitarea imaginii cladirii. S-au
prevazut, pentru imbunatatirea confortului termic, termoizolarea planseului de peste
parter, cu saltele de vata minerala si refacerea ferestrelor cu geamuri termoizolante, pe
tamplarie de lemn.

lluminatul interior si exterior se va face cu sistem LED pentru a reduce la minim

consumul de electricitate necesar.

. Cerinta “F” PROTECTIA LA ZGOMOT

Amplasamentul si vecinatatile nu ridica probleme speciale de protectie fonica.
intre cladire si cele dou& strazi perimetrale se vor realiza perdele de arbori care vor
atenua zgomotul produs de circulatia rutiera.

STAS 10.009 - Acustica 1in constructii. Acustica urbana. Limite admisibile ale
nivelului de zgomot.

B.2. CONCLUZIILE RAPOARTELOR DE EXPERTIZA TEHNICA

. Expertiza de structura a obiectivului a fost intocmita de ing. Gabriela
Ivanescu.

Pentru analiza completd a constructiei au fost realizate testari ale materialelor
de constructie: caramida, mortar si s-au realizat descoperte la fundatii sondate
geologic.

Din analiza complexa a cladirii rezulta urmatoarele masuri propuse:

Varianta 1:

S-a propus prin varianta 1 a proiectului de arhitectura (conform temei initiale de
proiectare), realizarea unei sere ingropate, perimetral cladirii, astfel incat, din punct de
vedere structural, cladirea ar trebui luata in calcul ca fiind un parter cu etaj si nu un
subsol cu parter, cum este in prezent. Necesarul de masuri de consolidare ar fi
insemnat realizarea unei structuri complete de stélpisori si centuri, care, pentru
dimensiunile relativ mici ale cladirii, ar fi insemnat o pierdere insemnata de substanta
originala din cladirea existenta. Acest fapt, coroborat cu costurile foarte mari ale
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interventiei de consolidare au facut ca aceasta prima solutie sa fie abandonata, de
comun acord cu beneficiarul.

Varianta 2:

Propune consolidarea si pastrarea casei asa cum se afla in prezent, cu subsol
si parter, iar sera necesara completarii functonale sa fie realizata la sol, alaturat de
cladirea existenta, fata de care este realizat un spatiu de trecere, pentru a putea
functiona impreuna.

Solutia de consolidare este urméatoarea®:

”Toate fisurile existente si depistate pe timpul executiei se vor consolida prin
injectarea fisurilor cu lapte de ciment si coaserea acestora local pe fisura, pe
exteriorul constructiei, cu otel beton ¢6 PC52, dupa indepartarea tencuielilor,
curatarea peretelui si adancirea rosturilor. Barele din otel se introduc in rosturile
zidariei adancite 3-4 cm curatate cu jet de aer si apa si tratate cu emulsie de aracet
si lapte de ciment. Dupa montarea barelor din otel acestea se acopera cu mortar
bicomponent si apoi se aplica tencuielile obisnuite. Pe inaltimea peretelui aceste
bare se fixeaza la 3-4 azise;

- La subsol in toate zonele cu igrasie la partea de jos a peretilor, se va
indeparta umplutura umeda si se va lasa sa se usuce. Se va trata zidaria afectata de
igrasie cu produse agreate in U.E. Dupa uscare se va pune un strat nou de balast si
se va turna placa de beton, lasand o zona de 35 cm libera langa perete. Zidaria
care este degradata datorita igrasiei se va inlocui;

- La planseul peste subsol, dupa indepartarea umpluturilor si a zonelor
degradate de zidarie se verifica starea planseului si in zonele cu fisuri ele se vor
injecta cu lapte de ciment.

- Se vor verifica, curata cu peria de sarma si grundui toate grinzile metalice
ale planseului peste subsol. In cazul in care degradarea este pronuntata grinzile
metalice se vor dubla cu grinzi, ce vor rezema pe cuzineti din beton armat monolit
construiti in zidaria subsolului.

- Se va hidroizola si termoizola pe exterior beciul cu materiale agrementate
UE;

- Se vor consolida prin camasuire pe partea interioara toti peretii exteriori ai
parterului si subsolului. Camasuirea se va face cuplase din OB 37 ®6/10 si se vor
tencui cu mortar M10G- 6 cm.

Plasele se vor prinde in camp cu agrafe @8- OB 37- 4buc/mp, in gauri
forate in zidul existent.

Camasuielile vor avea continuitate de la subsol la parter prin bare de
armatura 3¢12 OB37 ce trec prin goluri de 10 x 30 cm dispuse la 80 cm realizate
in planseul de peste subsol.

Plasele se vor ancora la partea inferioara cu agrafe in peretii subsolului la
20 cm sub cota pardoselii, iar la partea superioara se vor monta sub planseu pe

! Extras din expertiza tehnica
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partea ce se camasuieste cate 2d16- PC52, care se vor prinde cu scoabe in zidul
existent;

Pentru sporirea aderentei se va utiliza un strat de amorsaj realizat din lapte
de ciment cu adaos de aracet E50, in proportii de 60% apa, 40% aracet E50 fata de
ciment 100%. Acest lapte se aplica cu pensula pe suprafata de ziarie curata de
tencuiala, desprafuita, si spalata. In stare proaspata , laptele de ciment cu adaos de
aracet dupa aplicare se freaca intens cu peria de sarma pentru sporirea aderentei.

- Peretii interiori centrali ai parterului care au grosimea de 29, 30 cm cu
tencuiala se vor consolida cu tiranti astfel: se vor monta tiranti ® 20 cate doi de o
parte si de alta a peretilor interiori centrali. Tirantii se vor monta prin gaurile
forate in ziduri si se vor ancora de zid cu placute metalice montate pe un strat de
mortar armat cu plasa ®3-4 mm.

Dupa ce s-au montat turantii se trece la betonarea acestora prin gauri
practicate in planseu, obtinand-se centuri armate cu tiranti;

Refacerea buiandrugului de deasupra golului de usa de la intrarea principala si
a arcului garliciului beciului;

- Se va verifica planseul de lemn de peste parter.

Se va realiza contravantuirea grinzilor de planseu cu platbande metalice
montate in cruce si prinse cu bare din otel beton introduse in gaururi verticale
forate in zidarie si injectate cu lapte de ciment.

Toate elementele de lemn ale planseului vor fi ignifugate. Termoizolatia
planseului se va monta intre grinzile planseului si va fi din vata de sticla sau
polistiren (termoizolatii usoare);

- se va completa zidaria de inchidere a podului, inclusiv a frontoanelor
pastrandu-se ornamentele. Pe tot conturul exterior al zidariei de inchidere a
podului se va executa o centura din beton armat prevazuta cu mustati de @6/ 1m
pentru ancorarea cosoroabei;

- Se va executa sarpanta noua, care se va ignifuga cu solutii agrementate
PSI. Invelitoarea va fi prevazuta cu jgeaburi, burlane si parazapezi.

- Se realizeaza trotuare din beton etanse cu dop de bitum si panta de 5%
spre exterior;

- Se va acorda o atentie deosebita indepartarii apelor de fundatia cladirii
prin burlane racordate la rigole din beton realizate la marginea trotuarului sau
racordarea lor la canalizare.”

Constructia expertizata, dupa reabilitare si consolidare conform
masurilor de interventie propuse mai sus in cap 5.1, se incadreaza in clasa 1V
de risc seismic, realizand rezistenta, stabilitatea si siguranta local si in
ansamblu a cladirii existente.

Expertul recomanda “Varianta 2”.
Prin lucrarile realizate la aceasta constructie nu sunt influentate cladirile

invecinate local si in ansamblu cu respectarea masurilor de consolidarea de mai SuS.
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C. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

C.1. OBIECTUL 1 - CONSOLIDARE, RESTAURARE CASA GRADINARULUI
SI OBIECTUL 2 - SERA

ePentru exploatarea in deplina siguranta, cladirea se va consolida, conform
solutiilor propuse de expertiza tehnica realizata, adoptandu-se varianta recomandata
de expert, respectiv Varianta 2.

oin afard de consolidarea din punct de vedere structural, a cladirii, sunt
necesare o serie de lucrari care sa duca la conservarea si punerea in valoare a
monumentului istoric, pe de o parte, precum i la integrarea cladirii in contextul tematic
propus.

Propunerile proiectului:

Arhitectura

Noua destinatie a casei (Obiectul 1) va fi de centru educational pentru copii
si va fi integratd programului "Scoala in parc”. Pentru aceasta este necesara
consolidarea, restaurarea si modernizarea (in anumiti parametri) a cladirii, in
sensul crearii de spatii curate, luminoase si bine aerisite, cu destinatii specifice
programului educational propus.

Centrul educational fisi propune familiarizarea copiilor cu specificul
activitatilor legate de permacultura, in acest scop fiind refunctionalizata cladirea
existenta, construita o sera — gradina de iarna, pe latura de est a casei si
amenajata o gradina in spatiul exterior, cu multiple posibilitati de culturi, plantari,
crestere de animale mici si pasari de curte, cu scop educational.

Astfel, la zona de intrare a parterului se vor afla: un mic spatiu de receptie
si un vestiar, iar in incaperile laterale vor fi doua sali de activitati (cu posibilitatea
de a fi utilizate si ca birou). In subsol va fi amenajat un spatiu multifunctional
pentru activitati de prelucrare a materialului vegetal, cultivat in sera anexata si in
spatiul exterior.

Spre est, cladirea existenta va fi legatda de o sera (Obiectul 2), prin
intermediul unui spatiu de trecere, din care se va da acces si intr-un grup
sanitar, cu patru cabine, din care una adaptata pentru persoane cu mobilitate
redusa. Grupul sanitar va deservi si spatiul de activitati din exterior, avand acces
si dinspre gradina.

Sera va deservi activitatilor de plantare/crestere a plantelor si rasadurilor
pe toata perioada unui an calendaristic. Ea este conceputa ca un spatiu central,
cu posibilitatea unor amenajari interioare flexibile, functie de anotimp si de
tipurile de culturi propuse. Din sera se poate accede, prin cate un pachet de
trepte, atat in spatiul parterului, prin zona de vestiar, cat si la subsolul cladirii, in
spatiul de prelucrare/ preparare a materialului vegetal.

Volumul piramidal al serei va asigura, din punct de vedere urbanistic, un
cap de perspectiva si un reper specific interesant pentru parc si amenajarile
sale, din unghiul strazilor Luceafarului si Horticolei.

La exterior, terenul din jurul cladirii se va amenaja pentru a primi o micro-
ferma didactica cu specific de permacultura. Delimitarea fata de parc se va face
printr-un gard viu, dublat cu gard de plasa, accesul intre parc si zona didactica
fiind controlat.
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Instalatia interioara de apa rece pentru consum menajer

Obiectivul cuprinde obiecte sanitare conform cerintelor impuse de aceasta
destinatie si prezente in tema de arhitectura.

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa rece dupa intrarea in cladire
va fi realizata din teava tip PP-R (SDR 7.4, PN 10), conductele vor fi fixate in bratari
metalice si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din polietilena expandata
cu grosimea de 9 mm tip Armacell Tubolit DG pentru conducte din metal/plastic.

Conductele de alimentare cu apa rece vor fi montate la plafon sau in slituri prin
pereti, coborarile catre grupurile de consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau
dupa caz, prin peretii din rigips. Reteaua de distributie va fi bitubulara, de tip ramificat.
Pentru racordarea la obiecte sanitare si la ceilalti consumatori se vor utiliza racorduri
flexibile si robineti de colf.

Fiecare grup de obiecte de sanitare va putea fi izolat de restul instalatiei de
alimentare cu apa rece prin intermediul robinetilor de trecere.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a Normativului 19-
2015.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie
(mansoane).

Alimentarea obiectelor sanitare cu apa rece pentru consum menajer din cadrul
Obiectului 2 — Sera — gradina de iarna si grupul sanitar se va realiza prin conducte
preizolate, racordate la instalatia interiora de alimentare cu apa din cadrul Obiectului 1
— Reabilitare cladire existenta.

Instalatia interioara de apa calda pentru consum menajer

Prepararea apei calde pentru consum menajer se va realiza prin intermediul
unei centrale termice murale cu boiler cu capacitatea de 46 de litri incorporat ce va
functiona in sistemprioritar preparare apa calda.

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa calda de la boiler catre
consumatori va fi realizata din teava tip PP-R (SDR 7.4, PN 16), conductele vor fi
fixate in bratari metalice si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din
polietilena expandata cu grosimea de 9 mm tip Armacell Tubolit DG pentru conducte
din metal/plastic.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a Normativului 19-
2015, iar dimensiunile tronsoanelor sunt conforme cu cele din planurile anexate.

Distributia apei calde in cladire va fi realizata printr-o retea ramificata, pozata in
pardoseala , in slituri sau la plafon avand diametrul corespunzator.

Fiecare incapere/grup de obiecte de sanitare va putea fi izolata de restul
instalatiei de alimentare cu apa rece prin intermediul robinetilor de trecere.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a Normativului 19-
2015.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie
(mansoane).

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material,
tehnologia de imbinare fiind obligatoriu omologata/agrementata.

Alimentarea obiectelor sanitare cu apa calda pentru consum menajer din cadrul
Obiectului 2 — Sera — gradina de iarna si grupul sanitar se va realiza prin conducte
preizolate, racordate la instalatia interiora de alimentare cu apa calda din cadrul
Obiectului 1 — Reabilitare cladire existenta. Se va utiliza sursa de alimentare apa calda
din cadrul obiectului 1.
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Instalatia interioara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va realiza prin
conducte de canalizare verticale si orizontale, executate din tuburi de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin
tuburi de scurgere din polipropilena, imbinate prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu
diametrul 32/40mm pentru lavoar, 40/50 mm pentru spalatoar, 110 mm pentru vasul de
closet. Toate racordurile obiectelor sanitare la conductele de scurgere se vor face prin
sifon.

Pe conductele orizontale, la schimbarea de directie se vor monta piese de
curatire cu diametrul corespunzator conductei. Inaltimea de montaj a piesei de curatire
va fi de 0,40 — 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada
usite in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se
vor prelungi peste nivelul invelitorii imobilului in asa fel incat sa se respecte prevederile
Normativului | 9 — 2015 sau se vor prevedea aeratoare cu membrana.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie.
Toate iesirile din cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de
trecere etansa. Realizarea acestora se va face cu stricta respectare a specificatiilor
frunizorului de materiale/echipamente.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare
orizontale din PVC-KG, sub placa demisolului / parterului iar de aici vor fi evacuate pe
traseul cel mai scurt spre exteriorul cladirii. La exterior apele menajere vor fi preluate
de reteaua exterioara de canalizare menajera si transportate catre punctul de racord la
reteaua de canalizare din zona.

Instalatii termice

Alimentarea cu energie termica este prevazuta din surse proprii, care asigura
independenta in exploatare a imobilului, respectiv 0 microcentrala termica murala in
condensatie ce functioneaza cu gaz natural, cu puterea termica maxima de 26 kW la
un regim de temperatura a agentului termic de 50/30°C, prevazuta cu boiler incorporat
cu caocitatea de 46 de litri.

Se vor realiza instalatii pentru preluarea de la centrala termica a condensului si
evacuarea sa la canalizare.

Evacuare gazelor de ardere se face prin intermediul cosului coaxial cu care este
echipata centrala termica murala .

Alimentarea cu apa (umplerea) a instalatiilor se va face de la reteaua locala de
distrbutie a apei reci.

Sistemul de incalzire cu radiatoare va fi alimentat de la centrala termica cu agent
termic prin intermediul conductelor tip PP-R verde (AL, SDR 7.4, PN 20) pana la
distribuitor—colectoarele de nivel special destinate. Traseele ce realizeaza legatura
dintre ansamblul distrbuitor colector si corpurile de incalzire vor fi realizate din
conducte tip PP-R verde (AL, SDR 7.4, PN 20).

Aerisirea instalatiei se va realiza prin intermediul sistemelor de aerisire montate
in punctele cele mai inalte al instalatiei.
Radiatoare din cadrul Obiectului 1 - Reabilitare cladire existenta vor fi din fonta,
alcatuite din elementi cu 4 coloane, alimentate in diagonala iar montajul lor se va face
cu ajutorul consolelor de sustinere pe pereti.
Radiatoare din cadrul Obiectului 2 - Sera — gradina de iarna si grupul sanitar -
amplasate in grupul sanitar vor fi din otel tip panou, alimentate in diagonala iar
montajul lor se va face cu ajutorul consolelor de sustinere pe pereti.
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Alimentarea radiatoarelor din cadrul Obiectului 2 — Sera — gradina de iarna si

grupul sanitar se va realiza prin conducte preizolate, racordate la instalatia interiora de
distributie agent termic din cadrul Obiectului 1 — Reabilitare cladire existenta.
Sera din cadrul Obiectului 2 — gradina de iarna se va incalzi prin intermediul a doua cu
aeroterme pe gaz, cu puterea nominala de 15kW fiecare , cu 2 trepte de functionare,
debit de aer de 2000mc/h, prevazute cu termostat de actionare si cos de fum
evacuare/admisie aer separat.

Pentru evacuarea aerului viciat de la bucatarie se prevede o hota cu debitul de
420 m®/h a carei evacuare va fi prelungita prin perete catre exterior.

In bucatarie si in camera centralei termice se realizeaza o ventilare pentru
eventualele scapari de gaze. Ventilarea se realizeaza prin grile prevazute spre exterior.

Fiecare radiator va fi racordat prin intermediul unui robinet de reglare
termostatat pe tur, a unui robinet de reglaj pe retur si va avea robinet de aerisire.
Fiecare radiator se va echipa cu ventil manual de aerisire iar pentru golirea instalatiei
radiatorul din baie va fi prevazut cu robinet de golire.

Distantele intre corpurile de incalzire, perete si pardoseala vor fi in conformitate cu
STAS 1797/82. Montarea acestora se va face dupa probarea lor si se va realiza cu
ajutorul consolelor si sustinatoarelor speciale pentru acest tip de aparate.

Conductele prin care circula agent de incalzire vor fi izolate corespunzator.

La alegerea corpurilor de incalzire s-a tinut cont de pierderile de caldura ale
incaperilor calculate cu STAS 1907 precum si de coeficientii de corectie ce tin seama
de temperatura agentului precum si de locul de amplasare al radiatorului (sub
fereastra, pe perete exterior sau pe perete interior).

Pentru realizarea lucrarilor de instalatii se vor procura echipamentele propuse in
prezentul proiect sau alte echipamente tehnic similare cu conditia respectarii
parametrilor impusi prin proiect.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi
respectate tehnologiile de executie {inand cont de tipul de material, sortimentul si
dimensiunile acestuia, de conditile si exigentele tehnice de montaj impuse de
producatori, conform cartilor tehnice ale echipamentelor si materialelor respective.

- Cladirea tratata in prezenta documentatie este existenta si aflata intr-o vizibila

stare de degradare. Instalatia electrica existenta se va dezafecta, urmand a se
inlocui in totalitate.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament
nou realizat conform studiului de solutie ce se va intocmi de furnizorul de energie
electrica din zona, sectia de proiectare si consultanta.

Instalatii electrice de iluminat
A. Instalatii de iluminat normal de interior
Nivelurile de iluminare medie vor fi calculate conform cerintelor beneficiarului
exprimate in caietul de sarcini coroborate cu valorile recomandate in normativul NP 061-
2002.
lluminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu
surse de lumina cu LED.

Distributia circuitelor se va realiza ingropat in sapa si in peretii din zidarie in
functie de configuratia fiecarui spatiu. Cablurile se vor proteja in tuburi de protectie
din PVC cu exceptia celor al caror traseu vine in contact cu planseul parterului care
este realizat din lemn, unde cablurile se vor proteja in tuburi de protectie metalice.
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Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de
alimentare. Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan,
dibluri, etc.) se aleg astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai
mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel putin 10 kg. Legaturile electrice intre
conductoarele cablurilor pentru imbinarea sau derivatia acestora se fac numai in
doze. Se interzice executarea legaturilor electrice intre conductoare in interiorul
tuburilor sau tevilor de protectie, golurilor din elementele de constructie si trecerilor
prin elementele de constructie. Se interzice supunerea legaturilor electrice la eforturi
de tractiune.

In camerele periculoase din punct de vedere electric (grupuri sanitare) nu se vor
monta aparate de comutare sau doze de derivatie, acestea fiind prevazute a se monta in
exteriorul incaperilor respective. Totodata in incaperile cu mediu umed periculos vor fi
prevazute corpuri de iluminat etanse cu grad de protectie sporit de tip IP44, IP54 sau
IP65 in functie de gradul de risc din incapere si de locul de amplasare.

NOTA: Nici un echipament de actionare nu trebuie sa se gaseasca la mai putin de 60
cm fata de o sursa de apa.

Carcasele metalice ale corpurilor de iluminat montate la exterior sau ale celor
montate in locuri cu inaltime libera mai mica de 2,5 m se vor lega la conductorul de
protectie.

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermediul intrerupatoarelor
sau automat prin intermediul senzorilor de miscare. Intrerupatoarele corespund
modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul respectiv.
Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1,5 m, masurata
de la nivelul pardoselii finite pina in axul aparatului.

NOTA: Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi
etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor.
Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egala cu cea a elementului strabatut, dar nu mai mic de EI30'.

B. Instalatii electrice de iluminat de siquranta

Se vor asigura urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

1) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, conform art. 7.23.7. din I7-

2011;

2) iluminat de securitate impotriva panicii, conform art. 7.23.9. din 17-2011;

1) iluminat de securitate pentru evacuare din cladire, destinat sa asigure
identificarea si folosirea Tn conditii de securitate a cailor de evacuare, se va
realiza prin intermediul corpurilor de iluminat prevazute cu marcaj directional catre
calea de evacuare, cu autonomie de minim 2 ore si cu durata de comutare de 5
secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

Corpurile de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un
nivel de iluminare adecvat (conform SR EN 1838), langa fiecare usa de iesire si in
locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui
echipament de siguranta, dupa cum urmeaza:

e langa scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata direct;
langa orice alta schimbare de nivel,;
la fiecare usa de iesire destinata la fi folosita in caz de urgenta;
la panourile de semnalizare de securitate;
la fiecare schimbare de directie;
in exteriorul si langa fiecare iesire din cladire;
langa fiecare post de prim ajutor;
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e langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si
fiecare punct de alarma;

o toaletele cu suprafete mai mare de 8 m2 si cele destinate persoanelor cu
dizabilitati;

"Langa” este considerat ca fiind sub 2 m masurati pe orizontala.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare
trebuie sa fie de maxim 15 m.

2) lluminatul de securitate Tmfotriva panicii se va prevedea in incaperile cu
suprafata mai mare de 60 m“ atunci cand iluminatul normal lipseste. lluminatul
antipanica se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu baterii
locale cu autonomie de minim 1 ora, cu timpul de punere in functiune de 5
secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

lluminatul de securitate impotriva panicii se prevede cu comanda automata de
punere in functiune dupa intreruperea iluminatului normal, dar si cu comenzi manuale
din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului
instruit in acest scop. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva
panicii trebuie sa se faca numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu
aceasta.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire trebuie sa respecte
recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie)
stabilite in Directiva Consiliului Europei 92/58 EEC din 24 lunie 1992 transpusa prin H.G.
971/26 lulie 2006 precum si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si
iluminare a panourilor de semnalizare de securitate. De asemenea indicatoarele de
securitate trebuie sa fie conforme cu I1ISO 3864-1, ISO 3864-4 (proprietati fotometrice) si
EN ISO 7010 (proiectare).

Executia instalatiilor electrice de iluminat se va verifica sa fie in conformitate cu

prevederile din normativul 17-2011 privind proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor.
NOTA: Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi
etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor.
Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egala cu cea a elementului strabatut, dar nu mai mic de EI30'.

Instalatii electrice de prize

Au fost prevazute spre a fi montate prize simple cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16A. Circuitele de
prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Prizele
destinate alimentarii recceptoarelor de puteri mari se vor prevedea a fi montate pe
circuite separate astfel incat sa se realizeze o independenta in functionare.
Distributia circuitelor se va realiza ingropat in sapa si in peretii din zidarie in functie
de configuratia fiecarui spatiu. Cablurile se vor proteja in tuburi de protectie din PVC
cu exceptia celor al caror traseu vine in contact cu planseul parterului care este
realizat din lemn, unde cablurile se vor proteja in tuburi de protectie metalice.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu
intrerupatoare automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect
(PACD) de tip diferential (cu declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparata,.

Legaturile electrice intre conductoarele cablurilor pentru imbinarea sau
derivatia acestora se fac numai in doze. Se interzice executarea legaturilor electrice
intre conductoare in interiorul tuburilor sau tevilor de protectie, golurilor din
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elementele de constructie si trecerilor prin elementele de constructie. Se interzice
supunerea legaturilor electrice la eforturi de tractiune.

Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde (in lungul conductelor
pentru distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o
distanta minima de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor
monta sub cele de incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie
de minim 15 cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine
inadiri la conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize
se vor monta deasupra celor de curenti slabi.

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact
de protectie in conformitate cu cu prevederile normativului NP- 17/2011.

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator
gradului de importanta a acestora . Nici un intrerupator si nici o priza nu trebuie
sa se gaseasca la mai putin de 0,60 m fata de o sursa de apa. In zonele tehnice
cat si in zonele exterioare s-au prevazut prize cu grad de protectie sporit tip IP54, cu
capac de protectie, in restul zonelor fiind de tip IP 20.

Executia instalatiilor electrice de prize se va verifica sa fie in conformitate cu

prevederile din normativul 17-2011 privind proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor.
NOTA: Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi
etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor.
Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egala cu cea a elementului strabatut, dar nu mai mic de EI30'.

Instalatii de forta si comanda

Instalatile de forta cuprind alimentarea receptoarelor electrice prevazute din
temele de proiectare:

e echipamente pentru irigatii;

e aeroterme cu alimentare cu gaz natural,

e centrala termica

Toate echipamentele vor fi prevazute cu tablouri proprii de comanda si
automatizare.

Cablarea aparaturii si accesoriilor se va realiza conform dispozitiilor normelor in
vigoare.

Ansamblul aparaturii va fi marcat prin intermediul unor etichete gravate si al unor
simboluri autocolante preimprimate. Ansamblul bornelor si cablurilor se va marca cu
ajutorul unor etichete ce nu pot fi sterse.

Pentru circuitele de forta se vor prevedea cabluri de energie cu izolatie si manta de
PVC, cu conductor din cupru, de tip CYY-F (cu intarziere marita la propagarea flacarii in
manunchi).

Toate echipamentele de forta sunt achizitionate cu panou propriu de automatizare

si control sau functionarea acestora este asigurata prin intermediul propriei automatizari
incluse in furnitura echipamentelor, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii
electrice intra doar dimensionarea cablurilor de alimentare pe partea de forta a
echipamentelor.
Golurile pentru trecerea cablurilor prin plangee, pardoseli sau pereti vor fi
etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor.
Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egala cu cea a elementului strabatut, dar nu mai mic de EI30'.
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Instalatii de protectie impotriva socurilor datorate atingerilor

Schema de protectie impotriva electrocutarilor este de tipul TNC pana la nivelul
tabloului general si TNS in aval de acesta.

Toate partile metalice ale instalatiei electrice care normal nu sunt sub tensiune, dar
care accidental ar putea fi strapunse si puse sub tensiune, se leaga la un conductor
special de impamantare (diferit de conductorul neutru), legat la priza de pamant a
constructiei.

Astfel, carcasele echipamentelor electrice, motoarelor electrice, cutiile tablourilor
de distributie, stelajele de sustinere a instalatiilor, conductele de ventilatie, se vor lega la
acest conductor de protectie. Se va asigura continuitatea electrica in cazul conductelor
tehnologice, inclusiv tubulaturii de ventilatie.

Se vor respecta cu strictete conditiile de receptie si de verificare a instalatiei de
legare la paméant de protectie conform standardelor in vigoare.

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la
conductoare de protectie intr-un circuit de protectie.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie este
montat in acelasi tub de protectie cu conductorii activi pdna la tabloul in care se
racordeaza circuitul si se leaga bara de neutru de protectie. Neutrul de protectie al
tabloului se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul
general si se leaga la borna de neutru de protectie. Bara de neutru de protectie din
tabloul general se leaga la priza de pamant.

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din
retea (de comutatie) sau de natura atmosferica, pe intrarea punctului de bransament cu
energie electrica, se va prevedea un descarcator de supratensiune, care se va lega la
reteaua de legare la pamant.

Instalatie de priza de pamant

Se va realiza o priza de pamant artificiala. Priza de pamant este comuna instalatiei
de protectie impotriva socurilor datorate atingerilor indirecte si instalatiei de paratrasnet
si va avea o rezistenta de dispersie mai mica de 1Q(Ohm).

Priza de pamant artificiala se va realiza cu platbanda OL-Zn 40x4mm montata
ingropat in pamant pe perimetrul cladirilor. Dupa realizarea prizei de pamant se va
masura rezistenta de dispersie a prizei de pamant si se va completa un buletin de
masurari. In cazul in care rezistenta de dispersie a prizei de paméant depaseste 1 Q
(Ohm) se vor adauga electrozi verticali de OL-ZN 2 %", L=3 m pana se va obtine o
valoare sub 1 Q (Ohm) a rezistentei de dispersie.

Instalatia de impamantare se executa astfel incat numarul conexiunilor electrice sa
fie minime. La imbinarea a doua elemente a prizei de pamant se vor petrece cele doua
capete de platbanda pe o lungime de 10 cm, iar imbinarea se va realiza prin sudura cu
cordon continuu de 10 cm (pe portiunea petrecuta) pe ambele laturi ale platbandei.
Conditia pe care trebuie sa o indeplineasca imbinarea este ca sectiunea totala de
trecere a curentului sa indeplineasca conditile de stabilitate termica in tot lungul
traseului curentului si sa fie cel putin egala cu 100 mm>.

Locurile de conexiune si suprafetele taieturilor la conductoarele de OL-Zn se
protejeaza anticoroziv prin vopsire sau prin infasurare cu banda protectoare.

Dupa fixarea platbandei, se vor prevedea piese de racordare catre bara principala
de echipotentializare, tabloul electric general de distributie si pentru coborérile de la
paratrasnet.

La priza de pamant se vor lega toate elementele metalice care in mod normal nu
se afla sub tensiune dar care in mod accidental, ih urma unui defect, pot ajunge sub
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tensiune (conducte metalice de alimentare cu apa, termice, gaz, structura metalica a
cladirilor, scari metalice, cofrete metalice, carcasele metalice ale echipamentelor,etc.).

Priza de pamant se va realiza si verifica initial si periodic in conformitate cu
cerintele normativului 17-2011.

Instalatie de protectie impotriva trasnetului

Intrucat cladirea existenta este incadrata ca fiind monument istoric clasa B, se va
realiza o instalatie de paratrasnet. Instalatia de paratrasnet contracareaza efectele
trasnetului asupra constructiei: incendierea materialelor combustibile, degradarea
structurii de rezistenta datorita temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a scurgerii
curentului de descarcare, inducerea in elementele metalice a unor potentiale
periculoase. Instalatia are de asemenea rolul de a capta si scurge spre pamant sarcinile
electrice din atmosfera pe masura aparitiei lor, preintampinand aparitia trasnetului.

Priza de pamant este comuna instalatiei de protectie impotriva trasnetului si
instalatiei pentru protectia omului impotriva tensiunilor accidentale de atingere si va
avea o rezistenta de dispersie sub 1 Q (Ohm).

Conductoarele de coborare se vor executa de preferinta dintr-o bucata fara
imbinari. In cazul in care nu se poate, numarul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar
imbinarile se realizeaza prin sudare, lipire, suruburi sau buloane.

Conductoarele de coborare se vor prevedea aparent de fatade opuse a imobilului
catre priza de paméant. Deconectarea instalatiei de protectie impotriva trasnetului de la
priza de pamant se va realiza prin intermediul unor piese de separatie.

Conductorul montat aparent pe constructie se va fixa cu elemente de prindere
corespunzatoare, distanta dintre elementele de prindere fiind de maxim 0.8 m pe
traseele orizontale si de maxim 1.00 m pe traseele verticale (pentru conductor unifilar
rotund). Fixarea trebuie realizata astfel incat sa nu se produca ruperea sau slabirea
acesteia sub efectul electrodinamic al trasnetului sau la alte solicitari mecanice (tasari
ale constructiei, cutremur, etc.). Pentru conexiunile prin sudare, suprafetele
conductoarelor, benzilor etc, se suprapun pe o lungime de minim 100 mm, sudarea se
executa pe toate laturile si trebuie sa aiba cel putin 3 mm grosime.

Coborarile vor asigura traseul cat mai direct pana la priza de pamant. Traseul
coborérilor va fi rectiliniu si fara cotituri bruste. Nu se admite ca traseul coboréarilor s&
treaca prin burlane.

Masurarea rezistentei de dispersie se face separand priza de pamant de restul
instalatiei electrice. Daca valoarea rezistentei prizei de pamant in urma masuratorilor
depaseste valoarea de 1 Q (Ohm) se adauga un electrod si se reiau masuratorile.
Procedura se repeta pana cand se ajunge la o valoare a rezistentei prizei de pamant
sub 1 Q (Ohm).

Instalatia de protectie impotriva trasnetului se va realiza si verifica in conformitate
cu cerintele normativului [7-2011.

Instalatie de curenti slabi

A. Instalatii de comunicatii voce-date

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care
va asigura o buna administrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator,
imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat
va suporta toate servicile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii.
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Este un sistem centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea
stelara. Fiecare statie de lucru (telefon sau calculator) este conectata individual printr-un
cablu la rack, care constituie nodul retelei. Topologia stelara are avantajul ca aparitia
defectelor pe un segment de legatura, de la oricare priza la rackul de nivel, nu
influenteaza buna functionare a celorlalte posturi si nici continuitatea retelei si prin
aceasta izolarea defectiunii si depanarea ei devine foarte usoara, si nu afecteaza in
vreun fel restul retelei.

Instalatia de voce-date este compusa din:

e echipamente active de comunicatie (switch, media convertor);

e cabluri UTP cat 7;

e patch cord-uri de telefoane cu conectori sau RJ45;

e dulap de comunicatii (rack).

Echipamentele utilizate sunt usor de intretinut si reparat. Se respecta unghiul
minim de Tndoire al cablului, notele recomandate de instalare la conectica si la cabinete,
instructiunile de legare la pamant.

Racordul cu furnizorul de servicii (internet, telefonie, catv) nu face obiectul acestui
proiect. Instalatile pentru servicii GSM, 3G, 4G, UMTS, WiFi vor fi proiectate si
executate de furnizorii acestor servicii.

B. Instalatia de avertizare panica_qrupuri sanitare pentru persoane cu dizabilitatii
In grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitdti se va prevedea un sistem de
avertizare in caz de panica. Sistemul va fi format din:
e buton de urgenta cu snur, cu montaj pe tavan, cu 2 inele pe snur (unul la 10 cm
de la podea si cel de al doilea intre 80 cm si 100 cm inaltime);
e buton pentru anulare urgente, cu montaj pe perete la o inaltime de maxim 120
cm;
e sirena cu avertizare luminoasa si sonora, montat deasupra usii, in exteriorul
grupului sanitar;
e sursa de alimentare sistem.
Avertizarea sonora se face prin intermediul unei sirene conventionale cu flash,
montat local la exteriorul grupului sanitar.

Instalatii gaze naturale

Se va realiza un brangament de gaze naturale.

Instalatia de utilizare gaze naturale pentru Obiectul 1 consta in alimentarea unei
centrale termice cu tiraj fortat, ce va fi amplasata ila demisol.

Instalatia de utilizare gaze naturale pentru Obiectul 2 consta in alimentarea a
doua aeroterme cu functionare pe gaze naturale.

Aparatele consumatoare de gaze naturale se vor monta in incaperi care
indeplinesc conditiile impuse de NTPEE aprobat prin Ordin ANRE 89/2019 referitoare
la: conditiile de instalare, volumele incaperilor, suprafetele vitrate, asigurarea aerului
necesar arderii Si evacuarea gazelor arse.

Se va proiecta o instalatie de utilizare a gazelor naturale noua din punctul de
racord al postului de reglare conform cerintelor furnizorului din zona.

Pentru instalatia de utilizare a gazelor naturale exterioara s-a ales solutia cu
conducta ingropata din PE100 SDR 11 si conducta aparenta din OL. Instalatia de
utilizare exterioara va fi montata in regim de presiune joasa.

Conducta ingropata se va amplasa in sunt la o adéancime de 0.9 m fata de
generatoarea superioara a conductei, pe un pat de 10 cm de nisip. Se vor amplasa in
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sunt banda avertizoare si firul trasor pentru detectarea acesteia, conform NTPEE
aprobat prin Ordin ANRE 89/2018 (vezi detaliu plansa IG - 08).

La montarea conductei ingropate de gaze naturale se va tine seama de
distantele de securitate fata de diferite constructii si alte tipuri de instalatii, conform
NTPEE aprobat prin Ordin ANRE 89/2018.

e C.2. OBIECTUL 3 - AMENAJARI EXTERIOARE

Existent

in prezent terenul din jurul Casei Gradinarului este neamenajat, I&sat in
paragina de catre locuitorii clandestini ce au ocupat cladirea in ultimuele decenii. Nu
exista utilitati pe acest segment al parcului. Pe latura de nord, oarecum paralel cu
strada Luceafarului, parcela este subtraversata de canalizarea lazului Morilor.

SOLUTIA PROIECTATA

Proiectul Tisi propune rezolvarea functionalda a acestui colt al parcului
Marghiloman, astfel incat sa poata sluji scopului propus: acela de experiment didactic
cu profil de permacultura, raméanand, in acelasi timp, bine integrat conceptului initial al
parcului.

Zona destinata activitatilor educationale va fi delimitata de restul parcului printr-o
imprejmuire de plasa bordurata, pe stalpi metalici. Aceasta va fi dublata de o plantatie
de mure si zmeura, care va indeplini dublul rol: acela de obiect in cadrul proiectului de
permacultura si acela de asigurare a unei delimitari verzi in raport cu parcul.

Imprejmuirea dinspre strad&, existenta, alcatuitd din zidul de piatrd al incintei
vechi a parcului, va primi o poarta dubla, din fier forjat, amplasata intre vechii stalpi de
poarta dinspre str. Horticolei (zona zidita ulterior).

Dinspre parc, accesul in zona mini-fermei educationale se va face tot printr-o
poarta din fier forjat, dubla, iar intre cele doua porti va exista o alee carosabila pietruita,
care va asigura nevoile utilitare ale centrului educational.

Alte amenajari prevazute sunt: o mica oglinda de apa, cu suprafata de cca 32 mp,
pentru rate si gaste, cateva cotete din lemn pentru pasari, ronduri si spatii de cultura
pentru legume si zone plantate cu pomi fructiferi.

Aleile de circulatie vor fi cu pietris compactat, iar spatile fara destinatie
specificata pentru culturi vegetale se vor inierba.

‘o C.3. OBIECTUL 3 — AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

Proiectul va asigura corelarea functionald si de imagine a micro-fermei
educationale din coltul de est, cu restul parcului, astfel incat aceasta sa fie perceputa
ca parte a parcului, desi are o destinatie particulara.

Vor fi prevazute lucrari de sistematizare verticala, pentru crearea unui micro-relief
artificial (o ridicatura de pamant) pe care se vor planta arbori ornamentali si foioase, in
acord cu speciile existente in parc.

Alimentarea cu apa pentru udare si oglinda de apa prevazuta se va face prin
racordare al lazul Morilor, existand posibilitatea ca traseului subteran (canalizat) al
acestuia sa fie necesar a fi usor deviat pentru construirea serei.

Pe limitele parcelei, spre cele doua strazi care alcatuiesc laturile de nord si sud,
se vor planta pomi fructiferi.

Intreaga suprafatd afectatd de proiect va fi prevazutd cu instalatie de irigare,
grupul de pompare fiind ingropat, in coltul estic al parcelei.
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e C.4.OBIECTUL 4 - RETELE -

Sursa de alimentare cu apa

Sursa de alimentare cu apa a cladirii 0 constituie reteaua publica de distributie a
apei potabile existenta in zona obiectivului.
In incinta obiectivului se va monta un camin de bransament la reteaua publica,

echipat cu contor pentru masurarea debitului si doua vane. Cladirea si gospodaria de
pompare pentru irigare vor fi alimentat prin conducte din PEID cu diametrul @50/DN40
mm montata ingropat sub adancimea de inghet.

Debitul de calcul necesar pentru alimentarea tuturor consumatorilor menajeri din
cadrul obiectivului este de minim 1.00l/s. Disponibilul de presiune necesar alimentarii
tuturor consumatorilor de apa potabila este de minim 30.00mCA, disponibil ce va fi
asigurat de reteaua publica.

Sursele de alimentare cu apa pentru irigarea serei sunt: reteaua publica de

alimentare cu apa rece

si canalul "lazul Morilor” (canal de beton). Irigarea se va realiza prin intermediul unei
gospodarii de pompare irigatii alcatuita din grup de pompare si rezervor tampon cu
dubla alimentare (de la reteaua publica de alimentare cu apa rece si de la canalul
"lazul Morilor” - canal de beton). Gospodaria are dimensinile L x I x h = 3.5 x 3 x 2.5m
si este amplasata ingropat.

reteaua EXTERIOARA DE CANALIZARE MENAJERA

Reteaua exterioara de canalizare menajera, cu curgere gravitationala, va fi
realizata din tuburi din PVC-KG SN8 cu diametrul exterior Del10 pana la Del60mm,
precizand ca profilul circular din tuburi PVC-KG este avantajos pentru debite mici
deoarece nu prezinta o rugozitate mare si are durabilitate crescuta in exploatare.

Conductele de canalizare se vor monta pe un pat din material necoeziv (nisip)
avand granulometria intre 1-7 mm si grosimea de 10 cm, sub un unghi de 2%, pe
toata lungimea, iar umplutura pana la 30 cm deasupra generatoarei superioare se va
executa din acelasi material necoeziv (nisip) cu granulometrie intre 1-7 mm bine
compactat. In rest umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din
sapatura, sortat compactat 100%.

Deasupra intregii retele de canalizare la o inaltime de 50 cm deasupra
generatoarei superioare a conductei s-a prevazut montarea unei grile de avertizare din
polietilena de culoare maro.

Pe traseul retelei de canalizare se vor realiza camine de vizitare si schimbare de
directie.

Caminele vor fi realizate din elemente de PVC de forma circulara, prevazute cu gura
de acces inchisa cu un capac metalic de carosabil clasa B125, montat pe o rama
incastrata in beton. Caminele vor respecta conditiile impuse de stasurile in vigoare,
SR EN 588-2/2002, SR — EN 1917/2003.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
colaborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Apele uzate menajere colectate se vor deversa in reteaua publica existenta in
zona.

Apele uzate menajera ce vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta vor
respecta indicatorii de calitate impusi de NTPA 002/2005.
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reteaua exterioara de alimentare cu apa
In incinta obiectivului se va monta un camin de bransament la reteaua publica,
echipat cu contor pentru masurarea debitului si doua vane. Cladirea si gospodaria de
pompare pentru irigare vor fi alimentate prin intermediul retelei exterioare de
alimentare cu apa realizata din conducte din PEID cu diametrul @50/DN40 mm
montate ingropat sub adancimea de inghet.

La pozarea conductelor se vor respecta prevederile SR 4163-95 - Retele de
distributie si STAS 8591/97- Amplasarea in localitati a retelelor subterane.

Sapatura pentru pozarea conductelor se va executa atat manual cat si
mecanizat. Conducta se va poza pe un pat din material necoeziv (nisip) avand
granulometria < 10 mm si grosimea de 15 cm. De asemenea peste generatoarea
superioara se va realiza un strat de umplutura cu grosimea intre 15 cm din acelasi
material necoeziv (nisip) cu aceeasi granulometrie. In rest umplutura se va executa cu
straturi de max.15 cm (straturi succesive din pamant curatat de elemente cu diametrul
= 10 cm si de fragmente vegetale si animale), umplutura compactata 95%. Adancimea
de pozare a conductelor variaza intre 1.0 — 1.5 m in ax, in functie de panta data
conductelor, pentru realizarea golirii tronsoanelor de retea. La 50 cm peste
generatoarea superioara a conductei se va prevedea o banda cu rol de
semnalizare/avertizare din polietilena de culoarea albastra.

Instalatia de udare (irigare)

Instalatia de irigare se va alimenta prin intermediul gospodariei de pompare
alcatuita din grup de pompare si rezervor tampon cu capacitatea de 3mc cu dubla
alimentare (de la reteaua publica de alimentare cu apa rece si de la canalul "lazul
Morilor” - canal de beton).

Gospodaria are dimensinile L x | x h = 3.5 x 3 x 2.5m si este amplasata ingropat.

Caracteristicile pompei de hifrofor:
Qu=11Iis
Hp = 30 mCA
De la pompa de hidrofor, printr-o conducta din PEHD @50 mm, se vor alimenta
caminele de electrovane ce gestioneaza instalatia de irigare. De la caminele de
electrovane se va realiza distributia conductelor de irigare prin picurare. Se prevede o
electrovalva master pentru inchiderea intregii instalatii de irigare.

Conducta se va monta la adancime de 50 cm pe un strat de nisip de 10-15 cm
grosime (sub teava si deasupra tevii) cu un grad de compactare de 95%. Conductele
se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de
imbinare fiind obligatoriu omologata/agrementata.

Irigarea se va realiza cu conductele de irigare @16 mm cu tub picurator,

alimentate de la caminele de electrovalve.

La terminarea timpului de stropire stabilit in program, sistemul de control
transmite un semnal electric de inchidere a electrovanelor, acestea inchid circuitul de
alimentare cu apa a aspersoarelor, iar aspersoarele revin in pozitia inchisa. Procesul
se repeta pana ce toate zonele de udare au functionat conform timpului stabilit la
programare pentru a livra apa necesara suprafetei de teren deservite.

In prezentul proiect s-au propus:

- conductele de irigare @16 mm cu tub picurator

-electrovalve
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-programatoare de exterior Total Control cu minim 4 zone

Cabina pentru grupul de pompe este subterana.
Are peretii din beton armat cu grosimea de 0.30 cm si planseu din beton armat
de 15 cm grosime , beton C20/25 armatura Bst 500s clasa de ductilitate C si OB 37.
Fundatiile sunt din beton armat continue sub zidurile structurale, beton C12/15,
armatura Bst 500s clasa de ductilitate C si OB 37.

Alimentarea si distributia cu energie electrica

A. Alimentare de baza cu energie electrica
In urma interventiilor se prevad instalatii electrice noi. Alimentarea cu energie

electrica se va realiza prin intermediul unui bransament nou realizat conform studiului
de solutie ce se va intocmi de furnizorul de energie electrica din zona, sectia de
proiectare si consultanta.

Instalatiile de joasa tensiune au urmatoarele caracteristici:
e joasatensiune - 230/400V

e frecventa - 50 Hz

e regim de neutru - TN-C/S

Datele electroenergetice de consum pentru consumator sunt urmatoarele:
Tablou electric general de distributie:

Denumirea .M.
Putere instalata Pi kW] P5.22
Coeficient de simultaneitate C.S. [-] D.55
Putere absorbita Pa kW] 13.9

Distributia energiei electrice se va realiza de la nivelul tabloului electric general
amplasat la exteriorul cladirii. Din tabloul electric general se vor alimenta:

- tabloul electric aferent cladirii existente

- tabloul electric aferent constructiilor noi (sera si grup sanitar) ce urmeaza a se
construi langa cladirea existenta

- tabloul electric aferent cabinei echipamentelor pentru irigatii

- circuitele de iluminat exterior
Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru a asigura o
continuitate in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace
deschiderea doar a disjunctorului plasat in amonte de acel defect.

Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor circuite trebuie sa fie
compatibile cu curentul de scurt-circuit posibil in regim de varf.
Golurile pentru trecerea cablurilor de energie electrica si a cablurilor de curenti
slabi inclusiv si cablurile instalatiei de detectare, semnalizare si alarmare incendiu
prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi etansate in vederea evitarii propagarii
flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor. Limita de rezistenta la foc a elementelor
de etansare a golurilor trebuie sa fie cel putin egala cu cea a elementului
strabatut, dar nu mai mic de EI30'.

e Parametrii tehnici ai cladirilor:

- Suprafata de teren afectata de lucrari — 1632 mp
- Suprafata construitd mp 244 mp, din care cladire existenta = 52 mp,
extindere gardina de vara si grup sanitar = 192 mp
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- Lungime imprejmuire noua = 69 ml

e Categoria de importanta a constructiilor “C” / llI

C.5. CONSUMURI DE UTILITATI |

lluminatul exterior este conectat la iluminatul public; propunerile din proiect
modificd consumurile actuale, fiind necesare bransamente la toate utilitatile, n
conditiile descrise mai sus.

D. DURATA DE REALIZARE Sl ETAPELE PRINCIPALE

Se propune derularea investitiei pe parcursul a 12 luni, astfel: vezi grafic atasat.

E. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Varianta maximala — corespunde variantei 1 din expertiza tehnica —

Valoarea totala a investitiei este de 4550,704 mii lei, inclusiv TVA, din care C+M
= 3916,937 mii lei.

TVA mii | Val.mii
lucrare Val. mii lei | lei euro
consolidare si restaurare Casa

Gradinarului 739,616 140,527 | 177,878
sera si grupul sanitar 1899,461 | 360,897 | 456,822

Amenajari exterioare — 163,025 30,974 39,207
Amenajari protectia mediului - gradina | 45,394 8,625 10,917
Retele exterioare 341,879 64,957 82,222

Varianta minimala — corespunde variantei 2 din expertiza tehnica, este
recomandata de proiectant si aleasa de beneficiar.

Valoarea totala a investitiei este de 3639,292 mii lei, inclusiv TVA, din care C+M
= 3035,388 mii lei.

TVA mii | Val.mii
lucrare Val. mii lei | lei euro
consolidare si restaurare Casa

Gradinarului 583,622 110,888 | 140,362
sera si grupul sanitar 1486,681 | 282,469 | 357,548

Amenajari exterioare — 163,025 30,974 39,207
Amenajari protectia mediului - gradina | 45,394 8,625 10,917
Retele exterioare 341,879 64,957 82,222

Diferentele de valoare intre cele doua variante rezida in principal din
urmatoarele:

1. La cladirea existenta Varianta 1 propune masuri de consolidare mai mari,
datoritd propunerii de realizare a unei curti de lumina ingropate, perimetrale, pentru
largirea suprafetei utilizabile a subsolului, pe cand la Varianta 2 consolidarile presupun
pastrarea perimetrului actual al subsolului.

2. in Varianta 1, structura serei si inchiderile acesteia sunt propuse a se
realiza din cele mai performante material, ale caror costuri sunt inca foarte ridicate pe
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piata romaneasca. In Varianta 2, pentru serd s-a propus optarea pentru materiale de
realizare a structurii metalice si a inchiderilor de sticla mai ieftine, dar care sa asigure
totusi performantele solicitate prin tema de proiectare.

3. Functiunea publicd a obiectivului a impus incadrarea intr-o serie de
normative specific actuale care au condus la cresterea valorii proiectului: protectia
structurii metalice la foc si trasnet, normative de igiena sanitara, economie de energie
si de PSI.

4. De asemenea, statutul de monument istoric al cladirii existente si al
parcului Marghiloman, au impus rezolvari mai deosebite, specific zonelor cu valoare
istorica protejata, care au dus la preturi mai mari ale diferitelor categorii de lucrari.

5. Valorile devizelor au cautat sa tina cont si de dinamica preturilor pe piata
materialelor de constructii, aflatd intr-o perioada de fluctuatii/ cresteri dramatice si
inprevizibile.

Atat proiectantul, cat si beneficiarul au optat pentru Varianta 2.

F. INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

F.2. SURSELE DE FINANTARE:
Valoarea totala a proiectului : 3639,292 mii lei, inclusiv TVA, din care C+M =
3035,388 mii lei.
Valoarea neeligibila a proiectului:
Valoarea eligibila a proiectului:
Ajutor financiar nerambursabil :
Contributia solicitantului :
\ F.2. ESTIMARILE PRIVIND FORTA DE MUNCA: \
Locuri de munca temporare: 10 lucratori in construciii.
\ F.2.  PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI \
Valoarea totala a investitiei este de 3639,292 mii lei, inclusiv TVA, adica
735,507.85 euro, la cursul 4,9480 lei/euro din 29.09.2021.
Durata de realizare: 12 luni
| F.2. AVIZE SI ACORDURI DE PRINCIPIU |
Sunt necesare urmatoarele avize si acorduri de principiu:

. Avizul Comisiei Monumentelor istorice/ Directiei pentru Cultura Buzau
. Avizul de mediu
o Avizele detinatorilor de utilitati locali pentru: energie electrica, apa si

canalizare, gaze, telefonie fixa
. Avizul ISC

Intocmit,
Arh. Petrescu Doina




